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ÜZERİNDE KORUNMASI GEREKLİ KÜLTÜR VARLIĞI ŞERHİ BULUNAN  TAŞINMAZLARIN DEVİR VE İKTİSABININ TAPU HARCI AÇISINDAN DURUMU

2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu’nun 3386 sayılı Kanunla değişik 21. maddesinin 3.fıkrasında; 

Tapu kütüğüne "korunması gerekli taşınmaz kültür varlığıdır" kaydı konulmuş olan ve I inci ve II nci grup olarak gruplandırılmış bulunan taşınmaz kültür varlıkları ile arkeolojik sit alanı ve doğal sit alanı olmaları nedeniyle üzerlerine kesin yapılanma yasağı getirilmiş taşınmaz kültür ve tabiat varlıkları olan parseller her türlü vergi, resim ve harçtan muaftır denmektedir.
2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu’nda yukarıda belirtilen bu muafiyetten bahsedilmesine karşın, 492 Sayılı Harçlar Kanununda bu istisna ile ilgili hüküm olmaması nedeniyle, geçmişte Tapu Müdürlüklerince üzerinde korunması gerekli kültür varlığı şerhi bulunan taşınmazların devir ve iktisabında tapu harcı tahsil edilmiştir.

Bu uygulama ile ilgili mükelleflerin ödedikleri harçların iadesi talebiyle açmış oldukları davaların Danıştay’ca mükelleflerin lehine sonuçlanması ve Kanundaki bu muafiyet hükmünün hiçbir tartışma konusu yapılamayacak kadar açık ve kesin oluşu nedeniyle, Maliye Bakanlığı tarafından bu konu ile ilgili ihtilafların son bulması için 1997/4 nolu Harçlar Kanunu İç Genelgesi yayınlanmıştır.

Söz konusu kanun hükmünün uygulanmasına ilişkin 1997/4 sıra nolu Harçlar Kanunu İç Genelgesinde de;”bu konu ile ilgili sürekli hale gelen Danıştay kararlarında, 2863 sayılı Kanunun 21. maddesindeki istisna hükmünün, korunması gerekli taşınmaz kültür varlıkları ile ilgili her türlü tapu işlemlerini kapsayacağı ifade edilerek, söz konusu gayrı menkullerin alım, satım, intikal ve yeniden inşası ile ilgili tahsil olunan tapu harçlarının terkinine karar verilmektedir.”Bu nedenle, Danıştay Kararları doğrultusunda “Korunması Gerekli Kültür Varlığı şerhi bulunan gayrı menkullerle ilgili tapuda yapılacak işlemlerin tapu harcından müstesna tutulması yönünde uygulamaya yön verilmesi ve bu hususta vergi mahkemesi ve Danıştay nezdinde oluşmuş ihtilaflardan vazgeçilmesi uygun görülmüştür.”denilmektedir.
Daha sonra bu hususla ilgili 492 sayılı Harçlar Kanunu’nun Harçtan Müstesna Tutulan İşlemler başlıklı 59.maddesine 5226 sayılı Kanunun 20'nci maddesiyle 14.07.2004 tarihinden geçerli olmak üzere “ m” bendi eklenmiştir.

 m) “2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanunu kapsamındaki tescilli taşınmaz kültür varlıklarının devir ve iktisabına ilişkin işlemler.” 
Geçmişte yaşanan bu tip ihtilaflar nedeniyle, İstanbul Deftarlığı Vasıtalı Vergiler Gelir Müdürlüğünün vermiş olduğu muktezada, bu durumdaki gayrı menkullerin alım-satım işlemlerinde yatırılan harçların iadesi gerektiği belirtilmiştir.
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KONU : Gayrimenkul Eski Eserler ve Anıtlar  Yüksek Kurulunun kararı ile tapuda 
korunması gerekli kültür varlığı olduğu yolunda şerh bulunan gayrimenkulden dolayı tahsil edilen harcın iade edilip edilmeyeceği
İLGİ :   15.04.2002 tarihli dilekçeniz.
 
Dilekçenizde, maliki bulunduğunuz ……………. ve …………’a satışı yapılan ………, ………… Mahallesinde kain ve tapuda .. pafta, … ada, … parselde kayıtlı gayrimenkulün, Gayrimenkul Eski Eserler ve Anıtlar Yüksek Kurulunun ………… tarih ve … sayılı kararı ile “Eski Eser” olarak tescilinin bulunması nedeniyle satış sırasında ödemiş olduğunuz harçların iadesi talep edilmektedir.
 2863 sayılı Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Kanununun 3386 sayılı Kanunla değişik 21 inci maddesinin 3 üncü fıkrasında, tapu kütüğüne “Korunması gerekli taşınmaz kültür varlığıdır” kaydı konulmuş olan ve I ve II. grup olarak gruplandırılmış bulunan taşınmaz kültür varlıkları ile arkeolojik sit alanı ve doğal sit alanı olmaları nedeniyle üzerlerine kesin yapılanma yasağı getirilmiş taşınmaz kültür ve tabiat varlıkları olan parsellerin her türlü vergi, resim ve harçtan muaf tutulacağı hükme bağlanmıştır.
 
            Sözkonusu kanun hükmünün uygulanmasına ilişkin 1997/4 Sıra No.lu Harçlar Kanunu İç Genelgesinde de; “sürekli hale gelen Danıştay kararlarında, 2863 sayılı Kanunun 21 inci maddesindeki istisna hükmünün korunması gerekli taşınmaz kültür varlıklarının her türlü tapu işlemlerini kapsayacağı ifade edilerek, söz konusu gayrimenkullerin alım, satım, intikal ve yeniden inşası ile ilgili tahsil olunan tapu harçlarının terkinine karar verilmektedir. 
            Bu nedenle, Danıştay kararları doğrultusunda “Korunması Gerekli Kültür Varlığı” şerhi bulunan gayrimenkullerle ilgili tapuda yapılacak işlemlerin tapu harcından müstesna tutulması yönünde uygulamaya yön verilmesi ve bu hususta vergi mahkemesi ve Danıştay nezdinde oluşmuş ihtilaflardan vazgeçilmesi uygun görülmüştür” denilmektedir. 
Dilekçenizin tetkikinden Kültür ve Tabiat Varlıklarını Koruma Yüksek Kurulunun 05.11.1999 gün ve 660 sayılı kararı ile söz konusu gayrimenkulün koruma grubunun “I. Derece Eski Eser” olarak belirlendiği anlaşılmakta ise de tapu kütüğünde bu şerhin mevcut olduğuna dair herhangi bir bilgeye rastlanılmamıştır. 
Bu itibarla, alım-satım işleminden önce, söz konusu gayrimenkulün “Korunması Gerekli Kültür Varlığı” olduğuna dair tapu sicilinde şerh bulunması halinde ödemiş olduğunuz harçların iadesi mümkündür.
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